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KIURUVESI Terveyskeskusalueen asemakaavamuutos Maankaytonsuunnittelu

KAAVASELOSTUS KAAVAHARJU

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Kaavan nimi

Terveyskeskusalueen asemakaavamuutos.

1.2 Alueen sijainti

Suunnittelualuetta rajaavat Valtakatu, Nivankatu, Norontie ja Kuorevirran urheilualue.

-

KUVA 1: Asemakaavamuutosalueen sijainti

1.3  Alueen rajaus ja kuvaus

Suunnittelualueeseen kuuluu voimassa olevan asemakaavan mukainen YSA-1 -merkinnilld oleva terveys-
keskuksen tontti sekd viereinen Norontien katualue.

Suunnittelualue seké alueella sijaitsevat rakennukset ovat kokonaisuudessaan Kiuruveden kaupungin omis-
tuksessa.

Rakennukset on pddosin vuokrattu Y1d-Savon SOTE kuntayhtymalle, jonka tarjoamia palveluita alueella
ovat esimerkiksi tehostetun palveluasumisen palvelut, lddkérien ja hoitajien vastaanottopalvelut, sosiaali-
palvelut, neuvolapalvelut ja mielenterveyspalvelut. Laboratoriopalveluita alueella tarjoaa Islab Oy ja kant-
tiinipalveluita yksityinen elinkeinonharjoittaja. Rakennuksissa toimii my6s Kiuruveden kaupungin keskus-
keittid.
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Maankaytonsuunnittelu

KIURUVESI Terveyskeskusalueen asemakaavamuutos

KAAVAHARJU KAAVASELOSTUS
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KUVA 2: Asemakaavan muutosalueen rajaus

2 Suunnittelutilanne

2.1 Maakuntakaava

Voimassa olevat maakuntakaavat:

Ympéristoministerion 7.12.2011 vahvistama
Ympéristoministerion 15.1.2014 vahvistama
Ympéristoministerin 1.6.2016 vahvistama

Maakuntavaltuuston 19.11.2018 hyviksyma

Valmisteilla oleva maakuntakaava,

e 2. vaihe kiynnistettiin vuonna 2019.

Pohjois-Savon maakuntakaava 2030
Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaava
Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava
Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 1.vaihe

Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 2.vaihe:

e Maakuntahallitus hyviksyi Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 2.vaiheen alustavan kaavaehdotuksen

viranomaiskuulemista varten, 28.3.2023 § 40.

e  Maakuntahallitus hyvdksyi kaavaehdotuksen ndhtdville asetettavaksi 16.1.-23.2.2024, 19.12.2023 §

176.

Tarkistamisen tavoitteena on saada aikaan voimassaolevista maakuntakaavoista yksi kokonaisuus, samalla
nostaa seudullisen maank&yton rajaa ja ndin yleispiirteistdd maakuntakaavaa. Tavoitteena on myds painot-
taa ja valita niitd maakuntakaavallisia keinoja, joilla tuetaan Pohjois-Savon maakuntastrategian toteutu-

mista.
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KIURUVESI Terveyskeskusalueen asemakaavamuutos Maankaytonsuunnittelu

KAAVASELOSTUS KAAVAHARJU

Kaavassa késitelldén seuraavia teemakokonaisuuksia: 1. aluerakenne, asuminen ja elinkeinojen kehittdmi-
nen, 2. litkkennejérjestelmai, 3. viherverkosto ja luonnon monimuotoisuus, 4. luonnonvarat, 5. kulttuuriym-
péristd, 6. energia, yhdyskuntatekniikka ja tekninen huolto ja 7. muut teemat. Lipileikkaava teema on il-

mastonmuutos.
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KUVA 3: Ote Pohjois-Savon maakuntakaavojen yhdistelma — Kiuruveden kuntakeskuksen kohdalta

Maakuntakaavoissa asemakaavamuutosalue on osa taajamatoimintojen aluetta (A1 001). Maakuntakaava
2040 2.vaihe -ehdotuksessa ei sisilly tille asemakaava-alueelle merkityksellisid merkintoja.

2.2 Yleiskaava
Aluetta koskee 14.8.2019 voimaan tullut Taajaman osayleiskaava.
Osayleiskaavassa alue on merkitty julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY).

Vuonna 1952 valmistunut kunnansairaalan osa terveyskeskuksesta ja samana vuonna valmistunut kunnan-
ladkarin asuintalo ”Pdssild” on merkitty osayleiskaavaan paikallisesti merkittiviksi rakennuskohteiksi, joi-
den suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa (SR/p 15).

Osayleiskaavassa on osoitettu myds hulevesien viivytysaltaille sopivat alueet (hule) suunnittelualueen poh-
jois- ja ldnsiosaan seké osoitettu litkenteen likiméérdinen melualue 55 dBA (me).

T AT A,

5%

Kuva 4: Ote Taajaman osayleiskaavasta suunnittelualueen kohdalta
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Maankayténsuunnittelu KIURUVESI Terveyskeskusalueen asemakaavamuutos

KAAVAHARJU KAAVASELOSTUS

23

Asemakaava

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava Nivan alueen asemakaavan muutos on tullut voimaan
9.4.2008.

Asemakaavassa alue on merkitty sosiaalitointa ja terveydenhoitoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(YSA-1). Korttelin kerrosalasta saa enintdén 20 % kayttdd palveluasumista varten.

Kunnansairaalan osa terveyskeskuksesta sekd “Pssild” on merkitty asemakaavassa sr-4 merkinnélld suo-
jeltaviksi rakennuksiksi. Ne ovat rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaita ra-
kennuksia. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden sekd kéyttotarkoituksen muutosten tulee
olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittdvé luonne sdilyy.

= — —

Kuva 5: Ote alueen asemakaavasta

2.4  Pohjakartta
Pohjakartta on Kiuruveden kaupungin yllépitima numeerinen asemakaavan pohjakartta.
2.5 Rakennusjarjestys
Kiuruveden rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.1.2012.
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KIURUVESI Terveyskeskusalueen asemakaavamuutos Maankaytonsuunnittelu

KAAVASELOSTUS KAAVAHARJU

3 Maankayton nykyrakenne

3.1 Rakennettu ymparisto

Asemakaavamuutos koskee kokonaisuudessaan korttelia 96. Asemakaavassa alue on merkitty sosiaalitointa
ja terveydenhoitoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YSA-1).

Alueen rakennukset ovat alun perin olleet kunnanldikérin asunto, kunnansairaala ja sairaalan laajennukset.

Nykyisin rakennukset on pddosin vuokrattu Pohjois-Savon hyvinvointialueelle. Palveluita rakennuksissa
ovat esimerkiksi tehostetun palveluasumisen palvelut, lddkédrien ja hoitajien vastaanottopalvelut, sosiaali-
palvelut, neuvolapalvelut ja mielenterveyspalvelut. Laboratoriopalveluita alueella tarjoaa Islab Oy ja kant-
tiinipalveluita yksityinen elinkeinonharjoittaja. Rakennuksissa toimii my6s Kiuruveden kaupungin keskus-
keittio.

Kunnanlaédkarin asunto on télld hetkelld varastoluonteisessa kaytossa.

3.2 Rakennusinventoinnit ja kuntokartoitukset

Sairaala-alueen rakennusinventointi 25.4.2023, arkkitehti Juha-Pekka Husso (erillisliite)

Rakennuksia on inventoitu museoviraston kohdeinventointilomakkeilla vuodesta 1989 alkaen. Viimeisin
inventointi on tehty 25.4.2023 (arkkitehti Juha-Pekka Husso). Inventointilomake on erillisliitteena.

18. OTE PERUSKARTASTA TAl ASEMAPIIRROS

\\
J/
< O
O
L
&

L . LTE e Y % S L% O
Rakennukset / laajennusosat ja niiden valmistumisvuodet: 1. Possild v.1951, 2. v. 1952 ent. kunnansairaala,

nyk. neuvola, 3. laajennus v.1967, 4. laajennus, vuodeosasto Niva v.1979, 5. Hoitokoti Veikkola

Kuva 6: Inventointilomakkeen rakennuskohdekartta.
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Maankaytonsuunnittelu KIURUVESI Terveyskeskusalueen asemakaavamuutos

KAAVAHARJU KAAVASELOSTUS

Possiléd ja 1950-luvun sairaalaosa eli entinen kunnansairaala ovat asemakaavassa (2008) osoitettu merkin-
nilld; suojeltava rakennus (sr-4). Rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja maisemallisesti arvokas raken-
nus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden sekd kéyttdtarkoituksen muutosten tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne séilyy.

Taajaman osayleiskaavassa 2019 vuonna 1952 valmistunut kunnansairaalan osa terveyskeskuksesta ja sa-
mana vuonna valmistunut kunnanléékérin asuintalo ”Pdssild” on merkitty paikallisesti merkittéviksi raken-
nuskohteiksi, joiden suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa (SR/p)

Entistd kunnansairaalaa on remontoitu ja se on ikédnsé nahden hyvékuntoinen. Pdssilén kunto huonontunut;
sisdilmaongelma, erityisesti kellarissa, seké idn ja kdyton tuomaa nuhjuisuutta (inventointi 25.4.2023 ark-
kitehti Juha-Pekka Husso).

Kiuruveden terveyskeskuksen Bossilii, kuntoarvio 9.11.2022 Kiwa Inspecta (erillisliite)

Toimeksiantona oli tehdd kevennetty kuntoarvio ja energiainvestointiselvitys kohteeseen Kiuruveden ter-
veyskeskuksen Bossild. Tavoitteena on selvittdd rakenteiden ja rakennusosien sekd lammitys-, ilmanvaihto-
ja sdhkoteknisten jérjestelmien silmédméaérdinen kunto sekd uusimistarve, korjaustoimenpiteet, niiden aika-
taulu ja alustavat kustannusarviot.

Kuntoarviossa on todettu mm. seuraavaa:

Rakennuksen alapohja on maanvastainen betonilaatta, runko on massiivitiilirakenteinen ja vesikatto on tii-
lipintainen aumakatto. Rakennus on tyhjilldan sisdilmaongelmien takia. Pinnoitteet ovat ylittdneet teknisen
kayttoikdnsa, ja on laajemman perusparannuksen tai uusimisen tarpeessa. Kierroksen aikana havaittiin ra-
kenteissa lisatutkimustarvetta selkeiden kosteusriskien ja sisdilmaan vaikuttavien tekijoiden takia. Raken-
teiden kunto huomioiden, voivat korjauskustannukset nousta suuriksi.

Yhteenvetona kunnossapitokustannuksiksi arvioidaan jopa 500 000 €. Tuosta suurin osa kohdentuu raken-
teiden kosteusteknisen toimivuuden parantamiseen ja pinnoitteiden uusimiseen. Lopullinen hinta tarken-
tuisi tarkempien tutkimusten jilkeen.

Yhteenveto kunnossapitokustannuksista 2023-2032
600 000 €

500 000 €

400 000 €
300 000 €
200 000 €
100 000 €

- €

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
ERAK ELVI mSA

Kuva 7: Yhteenveto kunnossapitokustannuksista (Kuntoarvio 9.11.2022 Kiwa Inspecta).
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KIURUVESI Terveyskeskusalueen asemakaavamuutos Maankaytonsuunnittelu

KAAVASELOSTUS KAAVAHARJU

4 Tavoitteet

41 Yleista

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntaraken-
teen ja maankdyton yleispiirteinen ohjaaminen seki toimintojen yhteen sovittaminen.

Taajama-alueella yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta ja sitd kautta eri maankayttotoimintojen mielekéstd
keskindisti sijoittumista. Muualla yleiskaava ohjaa haja-asutusrakentamista ja muuta maankayttoa.

Asemakaavaa tarvitaan yleiskaavassa méadriteltyjen taajama-alueiden kdyton yksityiskohtaiseen jarjestdmi-
seen, rakentamiseen ja kehittdmiseen.

Suunnittelussa on tirkedéd vuorovaikutteisuus ja avoimuus kuntalaisten ja eri sidosryhmien kanssa. Kunta-
laisilla tulee olla mahdollisuus vaikuttaa suunnitteluratkaisuihin ennen kuin lopulliset ratkaisut ja paatokset
on tehty.

4.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paitti uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. P4étos on tullut voi-
maan 1.4.2018. Paatokselld valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemén ja 2008 tarkista-
man paétoksen valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista.

Tavoitteiden uudistamisella pyritdén vastaamaan alueidenkéyton tulevaisuuden haasteisiin ja edistimdin
kansainvilisten sopimusten tiytintoonpanoa Suomessa. Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonai-
suuteen, jotka ovat:

toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkkuminen

tehokas liikennejérjestelma

terveellinen ja turvallinen elinympéristo

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristo sekd luonnonvarat ja
uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kéyton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteuttamista (maankaytto- ja
rakennuslaki 24 §).

4.3 Asemakaavamuutoksen tavoitteet
Asemakaavamuutoksen tavoitteita ovat mm:

e  Turvata alueen merkittdvimpien kulttuuriymparistokohteiden sédilyminen.

e Turvata terveyskeskuksen ja siihen liittyvien toimintojen jatkuminen ja kehittdminen.

e Muodostaa oma rakennuspaikka “Possildlle”, joka mahdollistaisi rakennuksen myynnin esimerkiksi
asuinkdyttoon. Kunnanldékarin asuintalo Possild” valmistui v. 1952. Rakennus toimi asuintiloina vuo-
teen 1980, minké jalkeen siind on ollut mm. hammaslddkéarien ja tydterveysaseman tiloja, ja on nyt
tyhjillaén.

o Tutkittavaksi tulee myos kulttuuriarvoiltaan paikallisesti merkittdvan “Possila” -rakennuksen purka-
misvaihtoehto. Rakennuksesta on tehty inventointi ja kuntokartoitus.

e Piivittdd asemakaava ajantasalle.

5 Suunnittelumenettely

5.1 Asemakaavasuunnittelun tarve

Voimassa oleva asemakaava muutetaan vastaamaan timén hetken maankayttda ja tulevia tarpeita asetettu-
jen tavoitteiden mukaisesti (kts. kohta 4.3 asemakaavamuutoksen tavoitteet).
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Maankaytonsuunnittelu KIURUVESI Terveyskeskusalueen asemakaavamuutos

KAAVAHARJU KAAVASELOSTUS

5.2  Osallistuminen ja yhteistyd

5.2.1 Osalliset

Maankayttd- ja rakennuslain (1.1.2000) mukaan kaavoituksessa tulee huolehtia siitd, ettd eri intressiryh-
mien (osallisten) mahdollisuus osallistua asioiden késittelyyn on riittdvéan laajaa, oikeisiin asioihin kohdis-
tuvaa ja oikein ajoittuvaa.

Suunnitteluun osallistutetaan paattédjat, kuntalaiset ja ne intressiryhmat, joita suunnittelualueen kehittdmi-
nen erityisesti koskettaa. Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
vaikuttaa. Lisiiksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kisitellaén.

Keskeiset osalliset:

Kuntalaiset, joiden oloihin kaavoitus saattaa vaikuttaa

Kiinteistdjen ja maanomistajat

Alueella toimivat palvelujen tuottajat, muut toimijat

Kiuruveden kaupungin luottamuselimet ja hallintokunnat

Kiuruveden kaupungin kaavoituksen seurantaryhmé, maapoliittinen tydoryhma
Pohjois-Savon ELY -keskus ympéristo ja luonnonvarat —vastuualue
Pohjois-Savon ELY-keskus liikenne ja infrastruktuuri —vastuualue
Pohjois-Savon alueellinen vastuumuseo (Kuopion kulttuurihistoriallinen museo)
Savon Voima

5.2.2 Vireilletulo

Kiuruveden kaupunki on péittdnyt asemakaavamuutoksen laadinnasta.

Asemakaavan muuttamisen vireille tulosta kuulutettiin 2.11.2022 ja kaavahankkeen osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma oli ndhtévénd 2.11. — 1.12.2022 vélisené aikana.

5.2.3 Viranomaisyhteisty0 ja -neuvottelut

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 14.11.2022 (viranomaisneuvottelun muistio liite).

5.2.4 Valmisteluvaiheen (kaavaluonnos) lausunnot ja niiden huomioonottaminen

Asemakaavamuutosluonnos on pidetty yleisesti ndhtévilld 29.11. - 28.12.2023.
Luonnoksesta annettiin kolme (3) lausuntoa. Seuraavassa lausuntojen keskeinen sisélto ja vastineet niihin.
1. Pohjois-Savon ELY-keskuksen lausunto 20.12.2023

Pohjos-Savon ELY- keskus kiinnittdd huomiota siihen, ettd kaavaluonnoksessa Pdssildn- kiinteistd on osa
AL- asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta. Kiuruveden kaupungin taajaman osayleiskaavassa
kyseinen alue sijoittuu osittain maantien melualueelle.

Kaavamerkinndissé tulee huomioida, etti kiinteiston sijoittuminen melualueelle voi vaikuttaa tulevan kéyt-
totarkoituksen méadrittelyyn.

Pohjois-Savon ELY-keskus katsoo, ettei asiakirjoista kdy ilmi seikkoja, joiden perusteella voisi todeta Pos-
sildn tai entisen kunnansairaalan vanhimman osan kulttuurihistoriallisten arvojen heikentymistd suhteessa
vanhassa asemakaavassa todettuihin méérayksiin. Néin ollen kiinteistdjen osalta suojelumerkinnét seké ra-
kennusperinnon sdilymiseen téhtdéivat madraykset ovat edelleen asianmukaisia.

Ehdolliset ilmaukset kaavamairayksissé eivit ole nykykaytianteiden mukaisia. Alueidenkdytoén suunnitte-
lun tavoitteiden mukainen ratkaisu olisi, ettd tulevassa kaavassa edistetdéin suojellun rakennuksen séilytta-
mistd. Maardyksessé ei ole tarpeen luetella mahdolliseen purkamiseen johtavia tekijoitd. Liséksi esitetyn
médrdyksen voidaan katsoa olevan ristiriidassa maankaytt6- ja rakennuslain 139 (purkamisluvan edellytyk-
set) ja 118 §:n (rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen) kanssa.
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Vastine:

Kyseiselle alueelle ei ole tehty ajantasaista meluselvitystd. Asemakaavan yleisissd médrdyksissa kuitenkin
viitataan valtioneuvoston paitokseen meluntorjunnasta (993/1992) ja sen ohjeiden huomioon ottamisesta
mm. rakennuslupamenettelyissi. Tarvittaessa liikenteestd aiheutuvan melun vaikutuksia voidaan lieventda
esim. erilaisilla melunsuojausrakenteilla.

Entisen kunnansairaalan vanhin osa on osoitettu sr-merkinnilli, joka on sisdlloltdén vastaava kuin voi-
massa olevassa asemakaavassa.

Possildn osalta on tehty rakennusinventointi ja kuntokartoitus. Niiden perusteella rakennuksen kunnon voi-
daan todeta olevan erilainen eli huonontunut kuin voimassa olevan asemakaavan laadinnan aikana. Nykyi-
nen asemakaava ei ole siltd osin ajantasalla.

Rakennusinventoinnissa todetaan, ettd Possildn kunto on huonontunut; sisdilmaongelma, erityisesti kella-
rissa, sekd ién ja kdyton tuomaa nuhjuisuutta (inventointi 25.4.2023 arkkitehti Juha-Pekka Husso).

Kuntoarviossa (Kuntoarvio 9.11.2022 Kiwa Inspecta) on todettu mm. seuraavaa: Rakennuksen alapohja on
maanvastainen betonilaatta, runko on massiivitiilirakenteinen ja vesikatto on tiilipintainen aumakatto. Ra-
kennus on tyhjilldén sisdilmaongelmien takia. Pinnoitteet ovat ylittaneet teknisen kayttdikénsa ja on laa-
jemman perusparannuksen tai uusimisen tarpeessa. Kierroksen aikana havaittiin rakenteissa lisdtutkimus-
tarvetta selkeiden kosteusriskien ja sisdilmaan vaikuttavien tekijoiden takia. Rakenteiden kunto huomioi-
den, voivat korjauskustannukset nousta suuriksi.

Yhteenvetona kunnossapitokustannuksiksi arvioidaan jopa 500 000 €. Tuosta suurin osa kohdentuu raken-
teiden kosteusteknisen toimivuuden parantamiseen ja pinnoitteiden uusimiseen. Lopullinen hinta tarken-
tuisi tarkempien tutkimusten jalkeen.

Possilan rakennus osoitetaan kaavaan voimassa olevaa yleiskaavaa mukaillen merkinnilld Paikallinen
kulttuurihistoriallinen rakennus (sr-1).

Rakennusta ei tule ilman pakottavaa syytd purkaa, eikd sen ulkoasua muuttaa siten, ettd rakennuksen kult-
tuurihistoriallisesti arvokas luonne turmeltuu. Purkamisen perusteena voidaan pitdé rakennuksen niin huo-
noa kuntoa, ettei sen kunnostaminen ole taloudellisesti mahdollista eikéd rakennukselle siten 16ydy kaytto-
mahdollisuutta eiké kayttdjaa. Kohteisiin merkittdvasti vaikuttavista hankkeista on pyydettdva alueellisen
vastuumuseon lausunto.

Em. mainittu sr-1 -méérdys pohjautuu osaltaan maankéyttd- ja rakennuslain 54 § Asemakaavan siséilto-
vaatimuksiin ja siind mainittuihin huomioonotettaviin seuraaviin kohtiin:

o Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon oikeusvaikutteinen yleiskaava

e Rakennettua ymparistod tulee vaalia

e Asemakaavalla ei saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa kohtuutonta haittaa

sr-1 -merkintd tuo rakennuksen kulttuuriarvot esille. Merkintd mahdollistaa rakennuksen sdilyttdmisen.
Merkinté ei pakota purkamaan rakennusta. Merkintd tuo esille sen, ettd jos rakennuksen huono kunto ja
siitd mahdollisesti johtuvat kunnostustoimenpiteet ovat omistajalle kustannuksiltaan kohtuuttomia, niin
purkamismahdollisuus voi olla perusteltua. Kaavaméérédys ei suoraan ratkaise purkamisluvan edellytyksia.
Ne tulevat arvioitavaksi ja ratkaistavaksi siind tilanteessa, jos kohteelle haetaan purkulupaa. Pdssilan ra-
kennuksen osalta kaavamiérdyksessd on perusteltua tuoda esille em. eri ndkokohdat, koska rakennuksen
tulevaisuus ei ole yksiselitteinen.

2. Pohjois-Savon alueellisen vastuumuseon (Kuopion kulttuurihistoriallinen museo) lausunto
19.12.2023

Kaavaluonnoksessa Pdssild (v. 1952) osoitetaan kulttuuriympériston kannalta merkittdvaksi rakennukseksi
sr-1-merkinnélla. Merkintéitapa ja madrayssisaltd on monitulkintainen ja ehdollinen. Pohjois-Savon alueel-
linen vastuumuseo linjaa, ja ettd merkintd tarvitsee selkedn otsikon. Kulttuuriympéristdasiantuntija arvioi
lisdksi, ettd madrdyssisdllossd luetellut purkamista puoltavat perusteet eivét edistd tunnistettujen kulttuu-
riymparistdarvojen sdilymista.

Pohjois-Savon alueellinen vastuumuseo on tutustunut Pdssildstd vuonna 2022 laadittuun kuntoarvioon (In-
specta Oy). Selvityksen toimeksiantona on ollut tehdd kevennetty kuntoarvio ja energiainvestointiselvitys
Possild-nimiseen rakennukseen. Selvityksessa ei tuoda ilmi sellaisia vaurioita, jotka puoltaisivat rakennuk-
sen purkamista, ja se itse asiassa suosittaa tarkempia kuntoselvityksid tehtévéksi.
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Pohjois-Savon alueellinen vastuumuseo esittdd kaavamaérayksen sr-1 madrayssisaltod kehitettaviksi.
Vastine:

Possildn osalta on tehty rakennusinventointi ja kuntokartoitus. Niiden perusteella rakennuksen kunnon voi-
daan todeta olevan erilainen eli huonontunut kuin voimassa olevan asemakaavan laadinnan aikana. Nykyi-
nen asemakaava ei ole siltd osin ajantasalla.

Rakennusinventoinnissa todetaan, ettd Possildn kunto on huonontunut; sisdilmaongelma, erityisesti kella-
rissa, sekd ién ja kdyton tuomaa nuhjuisuutta (inventointi 25.4.2023 arkkitehti Juha-Pekka Husso).

Kuntoarviossa (Kuntoarvio 9.11.2022 Kiwa Inspecta) on todettu mm. seuraavaa: Rakennuksen alapohja on
maanvastainen betonilaatta, runko on massiivitiilirakenteinen ja vesikatto on tiilipintainen aumakatto. Ra-
kennus on tyhjilldén sisdilmaongelmien takia. Pinnoitteet ovat ylittdneet teknisen kayttoikdnsé ja on laa-
jemman perusparannuksen tai uusimisen tarpeessa. Kierroksen aikana havaittiin rakenteissa lisdtutkimus-
tarvetta selkeiden kosteusriskien ja sisdilmaan vaikuttavien tekijoiden takia. Rakenteiden kunto huomioi-
den, voivat korjauskustannukset nousta suuriksi.

Yhteenvetona kunnossapitokustannuksiksi arvioidaan jopa 500 000 €. Tuosta suurin osa kohdentuu raken-
teiden kosteusteknisen toimivuuden parantamiseen ja pinnoitteiden uusimiseen. Lopullinen hinta tarken-
tuisi tarkempien tutkimusten jilkeen.

Possildn rakennus osoitetaan kaavaan voimassa olevaa yleiskaavaa mukaillen merkinndlld Paikallinen
kulttuurihistoriallinen rakennus (sr-1).

Rakennusta ei tule ilman pakottavaa syyté purkaa, eiki sen ulkoasua muuttaa siten, ettd rakennuksen kult-
tuurihistoriallisesti arvokas luonne turmeltuu. Purkamisen perusteena voidaan pitdd rakennuksen niin huo-
noa kuntoa, ettei sen kunnostaminen ole taloudellisesti mahdollista eikd rakennukselle siten 10ydy kaytto-
mahdollisuutta eiké kayttdjdd. Kohteisiin merkittdvasti vaikuttavista hankkeista on pyydettiva alueellisen
vastuumuseon lausunto.

Em. mainittu sr-1 -méérdys pohjautuu osaltaan maankaytto- ja rakennuslain 54 § Asemakaavan sisalto-
vaatimuksiin ja siind mainittuihin seuraaviin kohtiin:

e Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon oikeusvaikutteinen yleiskaava

e Rakennettua ymparistda tulee vaalia

e Asemakaavalla ei saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa kohtuutonta haittaa

sr-1 -merkintd tuo rakennuksen kulttuuriarvot esille. Merkintd mahdollistaa rakennuksen séilyttdmisen.
Merkinté ei pakota purkamaan rakennusta. Merkintd tuo esille sen, ettd jos rakennuksen huono kunto ja
siitd mahdollisesti johtuvat kunnostustoimenpiteet ovat omistajalle kustannuksiltaan kohtuuttomia, niin
purkamismahdollisuus voi olla perusteltua. Kaavaméérdys ei suoraan ratkaise purkamisluvan edellytyksia.
Ne tulevat arvioitavaksi ja ratkaistavaksi siind tilanteessa, jos kohteelle haetaan purkulupaa. Possildn ra-
kennuksen osalta kaavaméérdyksessd on perusteltua tuoda esille em. eri ndkokohdat, koska rakennuksen
tulevaisuus ei ole yksiselitteinen.

3. Savon Voima Verkko lausunto 19.12.2023

Kaava-alueella sijaitsee Savon Voima Verkko Oy:n puistomuuntamo sekd maakaapeleita liitteend olevan
kartan mukaisesti. Kartassa on esitetty puistomuuntamo punaisella suorakulmiolla ja 20 kV maakaapelit
siniselld ja punaisella katkoviivalla. Kaava-alueella sijaitsee myos 0,4 kV maakaapeleita, joita ei karttaliit-
teessd ole esitetty.

Vastine:

Puistomuuntamon kohdalle on asemakaavaan osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa varten varattu alueen
osa (et). Mainitut 20 kV maakaapelit sijoittuvat padasiassa kaavan ulkopuolisille katualueille ja vahaisesti
AL-alueen reunalle rakennusalan ulkopuolelle katualueen viereen. Asemakaavakartalle ei ole tarve osoittaa
merkintdd tuolta osin. Mahdollisten rakentamishankkeiden yhteydessd tulee kaapelien sijainnit selvittad
joka tapauksessa erikseen.
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5.2.5 Valmisteluvaiheen (kaavaluonnos) mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Luonnoksesta jatettiin yksi (1) kirjallinen mielipide. Seuraavassa mielipiteen sisélto ja vastine siihen.
1. Mielipide, paivitty 26.1.2023

Terveyskeskuksen alueella sijaitsee Bossildnd/Pdssildnd tunnettu entinen lddkérinasunto, joka on raken-
nettu v.1952. Tama rakennus on suunniteltu kauniisti yhteensopivaksi viereisen sairaalan kanssa, mm. kat-
tojen muotoilu tiilipaéllysteineen ja samanvériset, rapatut ulkoseinét muodostavat harmonisen kokonaisuu-
den. Rakennukset kuuluvat selvésti yhteen. Ymparoiva puisto korostaa alueen kauneutta. Sijainti on hyvin
keskeinen, kaikille keskustaan kulkeville molemmat rakennukset nikyvét hyvin, jopa Possilén kaunis laat-
takivistd tehty kivijalka — harvemmin sellaisia enda nékee.

Taajaman yleiskaavassa vuodelta 2019 Possild on merkitty paikallisesti merkittdvéksi rakennuskohteeksi.
Vuoden 2008 asemakaavassa Possililld on sr-4 merkintd. Se on siis noteerattu rakennushistoriallisesti, his-
toriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaksi rakennukseksi.

Nyt valmisteilla olevassa asemakaavassa Pdssilédlle on ehdotettu tulevaksi merkintd sr-1, mika tarkoittaa,
ettd “rakennusta ei tule ilman pakottavaa syytd purkaa, eikd sen ulkoasua muuttaa siten, ettd rakennuksen
kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne turmeltuu. Purkamisen perusteena voidaan pitdd niin huonoa kuntoa,
ettei sen kunnostaminen ole taloudellisesti mahdollista eikd rakennukselle siten 16ydy kdyttomahdollisuutta
eikd kayttdjas. ”

Mielesténi Possilédlle kylld voidaan laitta AL-merkintd, jotta monipuolinen kiyttd mahdollistuu. Sen sijaan
en nde mitién “pakottavaa syytd” sille, ettd rakennus pitéisi purkaa. Toki on erittdin hyvé, jos rakennukselle
16ytyy ostaja, joka pitdd sen ulkoasun entisellddan. Mikéli ndin ei kdy, on silti parempi ratkaisu séilyttaa
rakennus kuin purkaa se. Kiwa Inspectan yhteenveto kunnossapitokustannuksista sivulla 6/11 ei kerro esim.
onko tarkoitus kéyttdd rakennusta asuintalona, toisin sanoen kuinka “’viimeisen péélle” korjatuksi rakennus
Kiwan arviossa tulee. Nythin rakennus on selvityksen mukaan lahinna varastotiloina. Mielestdni rakennuk-
sen sdilyminen ulkoasultaan on niin merkittéva asia, etté sisitiloiltaan se voi olla vaikka varastona. Ndinhdn
on my0s entinen kirjastotalo.

Juuri nyt on kaupungissamme monta murrosta kdynnissd. Hyvinvointialueet ovat juuri aloittaneet. En kii-
rehtisi Possildn purkua (mika eittdméttd kaavamuutoksesta tulee uhkaksi ), terveyskeskuksen vélittoméassa
laheisyydessa sille voi vield tulla kdyttdd hyvinvointialueen puolelta. Kaupungilla on juuri nyt mietinnéssa
kahden ison koulurakennuksen kohtalo, mitéd niille tehdadn. Suuret investoinnit ovat harkinnassa. Miksi
kaiken timén lisdksi vield haluttaisiin purkukustannuksia ja tuhottaisiin kaupunkikuvallisesti merkittava
rakennus?

Edelld esitetyisté syistd johtuen Possila tulee ehdottomasti séilyttdd Kiuruveden kulttuuri- ja rakennushis-
torian kannalta merkittidvani rakennuksena téstd eteenkin péin.

Vastine:

Possildn osalta on tehty rakennusinventointi ja kuntokartoitus. Niiden perusteella rakennuksen kunnon voi-
daan todeta olevan erilainen eli huonontunut kuin voimassa olevan asemakaavan laadinnan aikana. Nykyi-
nen asemakaava ei ole siltd osin ajantasalla.

Rakennusinventoinnissa todetaan, ettd Possildn kunto on huonontunut; sisdilmaongelma, erityisesti kella-
rissa, sekd ién ja kdyton tuomaa nuhjuisuutta (inventointi 25.4.2023 arkkitehti Juha-Pekka Husso).

Kuntoarviossa (Kuntoarvio 9.11.2022 Kiwa Inspecta) on todettu mm. seuraavaa: Rakennuksen alapohja on
maanvastainen betonilaatta, runko on massiivitiilirakenteinen ja vesikatto on tiilipintainen aumakatto. Ra-
kennus on tyhjilldén sisdilmaongelmien takia. Pinnoitteet ovat ylittdneet teknisen kayttoikdnsé ja on laa-
jemman perusparannuksen tai uusimisen tarpeessa. Kierroksen aikana havaittiin rakenteissa lisdtutkimus-
tarvetta selkeiden kosteusriskien ja sisdilmaan vaikuttavien tekijoiden takia. Rakenteiden kunto huomioi-
den, voivat korjauskustannukset nousta suuriksi.

Yhteenvetona kunnossapitokustannuksiksi arvioidaan jopa 500 000 €. Tuosta suurin osa kohdentuu raken-
teiden kosteusteknisen toimivuuden parantamiseen ja pinnoitteiden uusimiseen. Lopullinen hinta tarken-
tuisi tarkempien tutkimusten jilkeen.

Possildn rakennus osoitetaan kaavaan voimassa olevaa yleiskaavaa mukaillen merkinndlld Paikallinen
kulttuurihistoriallinen rakennus (sr-1).

Terveyskeskus_akmuutos_selostus_16022024 ehdotus.docx Sivu11/15



Maankaytonsuunnittelu KIURUVESI Terveyskeskusalueen asemakaavamuutos

KAAVAHARJU KAAVASELOSTUS

Rakennusta ei tule ilman pakottavaa syytd purkaa, eikd sen ulkoasua muuttaa siten, ettd rakennuksen kult-
tuurihistoriallisesti arvokas luonne turmeltuu. Purkamisen perusteena voidaan pitdé rakennuksen niin huo-
noa kuntoa, ettei sen kunnostaminen ole taloudellisesti mahdollista eikéd rakennukselle siten 16ydy kaytto-
mahdollisuutta eikd kayttdjda. Kohteisiin merkittavéasti vaikuttavista hankkeista on pyydettédva alueellisen
vastuumuseon lausunto.

Em. mainittu sr-1 -méérdys pohjautuu osaltaan maankéyttd- ja rakennuslain 54 § Asemakaavan siséilto-
vaatimuksiin ja siind mainittuihin huomioonotettaviin seuraaviin kohtiin:

o Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon oikeusvaikutteinen yleiskaava

e Rakennettua ymparistod tulee vaalia

e Asemakaavalla ei saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa kohtuutonta haittaa

sr-1 -merkintd tuo rakennuksen kulttuuriarvot esille. Merkintd mahdollistaa rakennuksen séilyttdmisen.
Merkinté ei pakota purkamaan rakennusta. Merkintd tuo esille sen, ettd jos rakennuksen huono kunto ja
siitd mahdollisesti johtuvat kunnostustoimenpiteet ovat omistajalle kustannuksiltaan kohtuuttomia, niin
purkamismahdollisuus voi olla perusteltua. Kaavamééréys ei suoraan ratkaise purkamisluvan edellytyksia.
Ne tulevat arvioitavaksi ja ratkaistavaksi siind tilanteessa, jos kohteelle haetaan purkulupaa. Pdssilan ra-
kennuksen osalta kaavamiériayksessd on perusteltua tuoda esille em. eri ndkokohdat, koska rakennuksen
tulevaisuus ei ole yksiselitteinen.

5.2.6 Kaavaehdotuksesta annetut lausunnot ja nilden huomioonottaminen

Taydennetdén prosessin edetessi

5.2.7 Kaavaehdotuksesta annetut muistutukset ja nilden huomioonottaminen

Taydennetdén prosessin edetessi

5.2.8 Suunnitteluvaiheen kasittely ja paatdkset

Asemakaavaprosessin suunnittelu- ja kisittelyvaiheita:

Asemakaavamuutokseen liittyvé ns. aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 14.11.2022.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadinta ja nahtiville asettaminen.

Valmisteluvaiheen asemakaavamuutosluonnoksen laatiminen.

Asemakaavamuutosluonnos on pidetty yleisesti nahtavilld 29.11. - 28.12.2023.

Kaavaluonnoksesta annetut lausunnot ja muut palautteet on késitelty ja niihin on laadittu vastineet.
Kaavaehdotuksen valmistelussa on luonnoksen mukainen YSA-1-merkintd muutettu P-merkinnaksi
(Alueelle saa rakentaa rakennuksia seké julkisia ettd yksityisid palveluita kuten sosiaali-, terveys- ja
opetuspalveluja seké virkistys-, vithdetoimintoja varten), jotta alueelle mahdollistuu muidenkin kuin
sosiaali- ja terveyspalvelujen toteuttaminen.
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6 Asemakaava ja sen perustelut

6.1  Yleisperustelut

Voimassa olevan asemakaavan mukainen kdyttdtarkoitus ei vastaa kaikilta osin nykyisté toimintaa. Tavoit-
teiden mukaisesti asemakaava on muutettu vastaamaan tdméin hetken maankéyttotarpeita. Asemakaava-
muutoksessa on otettu huomioon alueen kulttuuriympéristéarvot tarvittavin ja soveltuvin kaavamerkinndin.

6.2  Aluevaraukset
Asemakaavamuutoksessa on kéytetty seuraavia aluevarausmerkintdja.
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)
Merkinnilld on osoitettu ns. Possilén alue. Ollut aikaisemmin osa Y S-aluetta.
Palvelurakennusten korttelialue (P)

Alueelle saa rakentaa rakennuksia seki julkisia ettél yksityisid palveluita kuten sosiaali-, terveys- ja opetus-
palveluja seké virkistys-, vithdetoimintoja varten.

Terveyskeskuksen alue on osoitettu tidlld merkinnélla. Alueella toimii tdlla hetkelld erilaisia terveys- ja so-
siaalipalveluiden toimijoita.

Asemakaavassa aikaisemmin ollut YSA-1 -merkintd on muutettu P-merkinnéksi, jotta alueelle mahdollis-
tuu muidenkin palveluiden kuin sosiaali- ja terveyspalvelujen toteuttaminen.

6.3  Kulttuuriarvot
Kaavanlaadinnassa on otettu huomioon alueella olevat kulttuuriympéristéarvot.

Kaavamerkint6ind on kéytetty seuraavia:

Suojeltava rakennus (sr)

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus ja/tai rakennuksen osa, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostdissa sdilyttdd. Rakennusta ei saa purkaa. Olennaisista muutos- ja korjaustoimenpiteisté tulee pyy-
téd alueellisen vastuumuseon lausunto.

e Entinen kunnansairaala
Paikallinen kulttuurihistoriallinen rakennus (sr-1)

Rakennusta ei tule ilman pakottavaa syytd purkaa, eikd sen ulkoasua muuttaa siten, ettd rakennuksen kult-
tuurihistoriallisesti arvokas luonne turmeltuu. Purkamisen perusteena voidaan pitdd rakennuksen niin huo-
noa kuntoa, ettei sen kunnostaminen ole taloudellisesti mahdollista eikéd rakennukselle siten 16ydy kéytto-
mahdollisuutta eiké kayttdjad. Kohteisiin merkittavasti vaikuttavista hankkeista on pyydettdva alueellisen
vastuumuseon lausunto.

e  Vanha lddkérin asuintalo (Possild)

sr-1 -merkinté tuo esille sen, ettéd jos rakennuksen huono kunto ja siitd mahdollisesti johtuvat kunnostustoi-
menpiteet ovat omistajalle kustannuksiltaan kohtuuttomia, niin purkamismahdollisuus voi olla perusteltua.
Kaavaméérdys ei suoraan ratkaise purkamisluvan edellytyksid. Ne tulevat arvioitavaksi ja ratkaistavaksi
siind tilanteessa, jos kohteelle haetaan purkulupaa. Pdssildn rakennuksen osalta kaavamaériayksessd on pe-
rusteltua tuoda esille em. eri ndkdkohdat, koska rakennuksen tulevaisuus ei ole yksiselitteinen.

6.4  Yleismaaraykset

Autopaikkoja tulee osoittaa vahintddn 1 autopaikka asuntoa kohti, 2 vieraspaikkaa ja vahintién 1 autopaik-
ka liike- ja toimistotilojen 80 k-m2 kohti.

Valtioneuvoston paatoksen meluntorjunnasta (993/1992) mukaisesti asumiseen kéytettévilla alueilla on oh-
jeena, ettd melutaso (LAeq) ei saa ylittdd ulkona paivéohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd ydohjearvoa (klo
22-7) 50 dB. Ulkoa kantautuvasta melusta ohjeena on, ettd asuin- ja majoitustiloissa melutaso (LAeq) si-
sdlld alittaa paivdohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja yoohjearvon (klo 22-7) 30 dB. Liike- ja toimistohuoneissa
paivédohjearvo sisélla on max 45 dB.
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Em. ohjearvot tulee ottaa huomioon uudisrakentamisen ja toiminnan rakennuslupa- ja mahdollisissa ympéa-
ristdlupamenettelyissa.

7 Asemakaavan vaikutukset

7.1 Yleista

Kaavaratkaisusta aiheutuvien vaikutusten arvioinnin keskeisena tarkoituksena on tukea kaavan paitdksen-
tekoprosessia. Toisaalta vaikutustarkastelu ohjaa suunnitteluratkaisuja ja toimii osaltaan perusteena kaa-
vaan lopullisesti valittaville maankaytollisille aluevarauksille ja kaavamerkintdjen sisillgille.

Eri intressitahojen seké suunnittelijan vélisen osallistuvan suunnittelun ja edelleen vaikutusten arviointien
kautta pyritddn véalttdimadan nykyrakennetta huonontavia suunnitteluratkaisuja sekéd kehittimédan alueen
maankaytollistd ja ympéristollistd kokonaisuutta.

Suunnittelutyén pohjaksi méaritellyilld tavoitteilla — ja edelleen kokonaisrakenteen hahmottamisella - on
pyritty ohjaamaan suunnitteluratkaisuja siten, ettd maankéytollisten aluevarausten vaikutukset olisivat mah-
dollisimman my®onteisid ja mahdollistavia kokonaisrakenteen kannalta.

7.2  Maankaytolliset vaikutukset

7.2.1 Yhdyskuntarakenne ja -talous

Asemakaavan merkittdvimmat vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen ovat seuraavat:

7.2.2 Palvelut

Asemakaavamuutos ei muuta juurikaan ns. sairaala-alueella vallitsevaa maankaytt6d. Muutoksena
mahdollistetaan em. toimintojen ohella myds opetuspalvelut seki virkistys- ja vithdetoimintoja.
Merkittdvin maank&ytollinen muutos on vanhan ladkarin asuintalon alueen kéyttdtarkoituksen muutta-
minen asuin-, liikke- ja toimistorakennusten (AL) alueeksi.

Kayttotarkoitusmuutos mahdollistaa tdlla hetkelld ko. tyhjilldén ja osin huonokuntoisena olevan raken-
nuksen ja siihen liittyvan ”tontin” uusiokayton.

Mikdéli ko. rakennusta ei ole taloudellisesti mahdollista kunnostaa, kaavamuutos mahdollistaa myos
rakennuksen purkamisen.

Ko. rakennuksen aktivoiminen ja/tai uuden rakentaminen lisdd edellytyksid yrittdjyydelle, asumiselle
ja edelleen kuntatalouden kasvulle.

Asemakaavamuutos padosin sdilyttdd alueen nykyisen kéyttdtarkoituksen sosiaalitointa ja terveydenhuol-
toa palvelevien toimintojen alueena. Osalla aluetta mahdollistetaan myos alueelle soveltuvia ja tdydentdvia
toimintoja kuten opetuspalvelut, asuin- ja liikerakentamista.

7.2.3 Yhdyskuntatekniset verkostot / likenneyhteydet

Asemakaava-alue tukeutuu jatkossakin oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin. Samoin liikenneyhteyksien
osalta tukeudutaan olevaan katu- ja paitieverkostoon.

7.2.4 Rakentaminen

Asemakaavan yleiset vaikutukset rakentamiseen ovat seuraavia:

Asemakaava madrittelee maankayton rakennusoikeuksineen ja niiden sijoittumisen.

Rakentamiseen liittyen on annettu tarvittavat kulttuuriarvot huomioon ottavat kaavaméaaraykset.
Asemakaavassa osalle aluetta osoitettu mahdollinen uusi maankéyttd (opetustoiminta, asuin-, liike- ja
toimistorakentaminen) on ympéristoonsa ndhden tiydentdvaa.
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7.3 Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Kaava tuo esille (1dhtotietojen mukaisesti) alueen kulttuuriarvoja omaavat kohteet, jotka on edelleen huo-
mioitu kaavaratkaisussa tarvittavin kaavamerkinndin. Arvot tulevat kaavan myoté nykyistd voimakkaam-
min yleiseen tietoisuuteen ja niiden sdilymiseen voidaan kaavalla my&tavaikuttaa.

Entinen kunnansairaala on osoitettu suojeltavaksi (sr) rakennukseksi nykyistd asemakaavaa mukaillen.

Vanhan lddkaritalon osalta on paddytty kaavamerkintéén (sr-1), joka mahdollistaa joko rakennuksen sdilyt-
tdmisen tai purkamisen, jos rakennuksen sdilyttdminen ei ole taloudellisesti mahdollista. Rakennuksen kun-
nossapitokustannukset on arvioitu tehdyssi kuntokartoituksessa varsin suuriksi.

Kaavamaédriys ei suoraan ratkaise purkamisluvan edellytyksid. Ne tulevat arvioitavaksi ja ratkaistavaksi
siind tilanteessa, jos kohteelle haetaan purkulupaa. Possildn rakennuksen osalta kaavamairayksessé on pe-
rusteltua tuoda esille em. eri ndkdkohdat, koska rakennuksen tulevaisuus ei ole yksiselitteinen.

Rakennus on todettu voimassa olevassa yleiskaavassa paikallisesti arvokkaaksi, jolloin kohteen séilyttdmi-
sen mahdollisuudet tai purkaminen ovat ldhtokohtaisesti paikallisesti eli kaupungin ratkaistavissa. Koh-
teella ei ole todettu maakunnallista tai valtakunnallista arvoa.

7.4  Sosiaaliset vaikutukset
Kaavaprosessin ja siihen sisédltyvien maankéyttoratkaisujen sosiaalisia vaikutuksia ovat mm.:

e Maanomistajien, palveluita tuottavien ja viranomaistahojen tietoisuus alueen ympéristdoloista, maan-
kaytollisestd nykytilasta ja tulevaisuuden mahdollisuuksista lisdéntyy.

e Tietoisuus maankaytollisestéd tulevaisuudesta edesauttaa alueen kehittdmisessé ja markkinoinnissa.

e Tietoisuuden lisddntymisen myotd eri osapuolien sitoutuminen tuleviin maankéyttoratkaisuihin voi-
mistuu.

e Edesauttaa yrittdjid, kuntaa, maanomistajia ja muita, joiden oloihin kaavaratkaisu vaikuttaa, valmistau-
tumaan tuleviin muutoksiin ja hyddyntdméadn alueelle ominaisia maankaytollisia mahdollisuuksia.

e  Maankiyttohankkeisiin voidaan varautua ja aikatauluttaa.

e  Mahdolliset ympdéristohaittoja aiheuttavat tekijét, esim. melu, tulee ottaa huomioon varsinaisen toimin-
nan suunnittelussa ja edelleen toteutuksessa.

e Tarvittavat luvat ratkaistaan ja myonnetdén asianmukaisissa rakennuslupamenettelyissd. Toiminnat tu-
lee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei merkityksellisid haittavaikutuksia ympéristoon aiheudu.

8 Asemakaavan toteutus

Kaavan saatua lainvoiman, kaavan mukainen rakentaminen alueella mahdollistuu. Rakennusluvat voidaan
myOntid kaavassa osoitetulle rakentamiselle kaavassa mééritellyilld reunaehdoilla.

Kuopiossa 16.2.2024

‘ MAANKAYTON
SUUNNITTELU

KAAVAHARJU
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